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Wir begriussen Sie zur Ausstellung im Rahmen der offentlichen
Mitwirkung zur Revision des Zonenplans. Unser Leitgedanke bel
der Uberarbeitung des Zonenplans ist: Aesch soll seinen Cha-
rakter bewahren. Der Gemeinderat strebt eine qualitatsvolle und
zeitgemasse Siedlungsentwicklung an. Geeignete Standorte
sollen moderat verdichtet bebaut werden. Dabei soll vor allem
das Entwicklungspotenzial entlang der Hauptverkehrsachsen
viert und ausgeschopft werden. Der Zonenplan, das Zonen-

akli

reglement und unsere Quartierplane bilden die Rahmenbedin-
gungen fur unsere Siedlungsplanung und die Grundlage fur un-
sere gesamte Dorfentwicklung.

In den vergangenen sieben Jahren hat eine Gruppe aus Pla-

NuUr

gsexpert:inne

N, Mitgliedern des Gemeinderats und der Ver-

wal’

‘ung sowie In’

‘eressenvertreter:innen aus Politik, Gewerbe

und Kultur den bisherigen Zonenplan uberarbeitet. Das Resultat
wurde durch die kantonale Planungsbehorde gepruft.

Ihre Meinung zur Zonenplanrevision ist uns wichtig:

Vom 2/.11.2023 bis 29.02.2024 konnen Sie digital mitwirken und
uns unkompliziert Inre Ruckmeldung geben:
www.mitwirkung.aesch.ch

Wir freuen uns auft |hre Mitwirkung.

IHR GEMEINDERAT
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REVISION ZONENPLAN AESCH
EINLADUNG ZUR OFFENTLICHEN MITWIRKUNG

WORUM GEHT ES?

DIE WICHTIGSTEN
ANDERUNGEN

Im Zonenplan werden Baubereich und Bau-
zonen sowie deren jeweilige Nutzungen de-
finiert. Das ist neu daran:

BEWAHRTES BLEIBT BESTEHEN,
ANDERUNGEN SIND MODERAT

Aesch bewahrt seinen Charakter. Anderun-
gen wurden dort vorgenommen, WO Sie aus
Sicht der Ortsentwicklung Sinn ergeben und
das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

NEUE AUSNUTZUNGSZIFFER
BEDEUTET MEHR FLEXIBILITAT

Der Wechsel von der Bebauungs- und Nut-
zungsziffter zur Ausnutzungsziffer bedeutet
fur die Grundeigentimer:innen mehr Flexibi-
itat in der Planung: Die Nutzflachen werden
flexibler angeordnet, ohne dass Ausnahme-
genehmigungen oder Grundbucheintrage er-
forderlich sina.

NATURNAHE GESTALTUNG DER UMGEBUNG

Freiflachen mussen zukunftig mehrheitlich
naturnah gestaltet werden. Dadurch ent-
stehen im ganzen Siedlungsraum Vernet-
zungskorridore fur Flora und Fauna. Fur wei-
tere Gestaltungsmoglichkeiten bleibt genu-
gend Spielraum.

BAULICHE ENTWICKLUNG ERFOLGT
IN ZENTRUMSNAHE

Die Gebiete entlang der Hauptstrasse und
der Dornacherstrasse sollen fUr die bauli-
che Entwicklung attraktiver werden. Die Zo-
nen mit zwei Vollgeschossen erhalten ein
zusatzliches Geschoss.

=~ -

FIT FUR DIE ZUKUNFT

DER AKTUELLE ZONENPLAN

Der heutige Zonenplan stammt von 1364
und das Zonenreglement von 2004. Seit-
her gab es viele kleinere und einige gros-
sere Anpassungen, aber keine gesamthaf-

DER NEUE ZONENPLAN

> ist vereinfacht

> hat ein schlankeres Reglement

> entspricht den heutigen
Bedurfnissen

2378

te Uberarbeitung.

> ist angepasst an die aktuellen
Gesetze

ROLF GASS

Vertreter Technische Kommission
und Fachgremium Ortsentwicklung
und -gestaltung

Mein Ziel war es, dem Gemeinderat fachliche Grundlagen

fur Entscheide im Sinne eines verantwortungsvoll geplanten,
zukunftstrachtigen und nachhaltigen Ortsbildes zu liefern.

FUr die Erarbeitung der Zonenplanrevision war fachliche Kom-
petenz und gesunder Menschenverstand fUr eine zeitgemasse,
vorausschauende Entwicklung unseres Lebensraums un-
abdingbar. Die interdisziplinare Zusammensetzung der Begleit-
gruppe hat diese Vorgabe berUcksichtigt.

EVELINE SPRECHER
Gemeindeprasidentin

Vor sieben Jahren noch im Amt als Gemeinderatin, damals
zustandig fur Hochbau und Raumplanung, hatte ich von Anfang
an den Lead bei der Zonenplanrevision. Mit erfahrenen Fach-
planern, einer aktiven Kerngruppe und einer engagierten Be-
gleitgruppe durften wir diese grosse Aufgabe in Angriff neben.
Auf etlichen Begehungen, mit viel Denkarbeit, Zukunftsvisionen,
langen Diskussionen und vielen Sitzungen haben wir uns
intensiv mit Aesch beschaftigt. Trotz tiefgehender Auseinander-
setzung mit unzahligen Paragrafen war diese komplexe Arbeit
ausserst interessant. Ich bin mit dem Ergebnis sehr zu-

frieden und finde es toll, dass ich dieses hoch spannende
Projekt jetzt als Gemeindeprasidentin bis zu Ende fUhren darf.

THOMAS SCHMIDLI
Vizeprasident Technische Kommission

Als ortsansassiger, selbststandig erwerbender Architekt bin ich
fast taglich mit Zonenplanen und Zonenreglementen konfrontiert.
Der Zonenplan der Gemeinde Aesch aus dem Jahr 1964 ist alt und
das dazugehorende Reglement wurde immer wieder teilrevidiert.
Eine umfassende Uberpriifung und Uberarbeitung war lédngst fallig.
Ich habe mich gefreut, in der Kommission mitzuarbeiten und
meine |[deen und Gedanken einzubringen. Im Wissen, dass dieses
Reglement wieder fur die nachsten Jahrzehnte fur Aesch massge-
bend sein wird, nahm ich diese Herausforderung gerne an.

WER HAT DEN ZONENPLAN AKTUALISIERT?

Der Gemeinderat hat das Planungsburo Stierli + Ruggli damit
beauftragt, den neuen Zonenplan zu erarbeiten. Eine Begleit-
gruppe hat die verschiedenen Aescher Interessen vertreten,
bei gemeinsamen Begehungen die Schwerpunkte definiert
und die Entwdrfe des Planungsburos beratend begleitet und
kritisch gepruft.

GEMEINDERAT: Marianne Hollinger (Gemeindeprasidentin
bis 2020), Eveline Sprecher (Vorsitz], Andreas Spindler,
Sabrina Haring (bis 2019]

VERWALTUNG: Matthias Gysin [Verwaltungsleiter bis 2019], |
Roland Blochlinger (Leiter Bauabteilung bis 2020], |
Roman Cueni (Leiter Gemeindeverwaltung], Dominic Brunner

(Leiter Raumplanung], Seraina Gerber (Raumplanung),

Horst Reher (Raumplanung]

PLANUNGSBURO STIERLI + RUGGLI: Ralph Christen,
Noemie Augustin, Isabella Vogtli, Tamara Wiebe

BEGLEITGRUPPE MIT VERTRETER:INNEN AUS POLITIK,

GEWERBE UND KULTUR: Nadja Bertesaghi-Studer [SVP),

Sven David (Vertreter Junge Generation), Rolf Gass (Vertreter
Technische Kommission und Fachgremium Ortsentwicklung und
-gestaltung), Stephan Hohl (Gewerbe], Cristian Manganiello (FDP),
Thomas Schmidli (CVP), Karl Stocklin (SP], Markus Wetzel
(Architekten Aesch), Isabelle Wipf [Verein Attraktives Aesch],
Erich Wyss (Vertreter Gemeindekommission]
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- AUF WELCHER GRUNDLAGE
-~ WIRD GEPLANT?

2433
24391
2431
2430
242q
L WELCHE PLANUNGSGRUND- WAS UNTERSCHEIDET DEN WAS UNTERSCHEIDET
LAGEN BRAUCHT ES? KOMMUNALEN RICHTPLAN DEN ZONENPLAN
S VOM ZONENPLAN? VOM QUARTIERPLAN?
Gemass dem Bundesgesetz uber die Der kommunale Richtplan gibt eine Uber- Im Gegensatz zum Zonenplan, der das gan-
Raumplanung mussen die Kantone sichtliche Gesamtschau und eine langfristi-  ze Gemeindegebiet betrifft, enthalt ein
und die Gemeinden ihr bestehendes ge Planungssicherheit, denn bei Wechseln Quartierplan die Vorschriften fur ein einzel-
Bauland effizienter nutzen, eine kompak-  in den Behorden mussen die Planungen und nes Areal. Diese sind, wie beim Zonenplan
te Siedlungsentwicklung fordern und die die Strategie Bestand haben. Der Richtplan auch, rechtlich verbindlich. Quartierplane
negativen Auswirkungen der Zersiedelung ist somit fur den Gemeinderat eine Leitlinie mussen von der Gemeindeversammlung ge-
oremsen. 2013 stimmten 70,3% in Basel-  und die wichtigste Grundlage flr den Zo- nehmigt werden. Die bestehenden Quartier-
_andschaft der Initiative «Stopp der Zersie- nenplan, der wiederum fur die Grundeigen- nlane werden im Rahmen der Zonenplanre-
delung» zu, die eine Anderung des Raum-  tUmerinnen rechtlich verbindlich ist. vision nicht angepasst.

planungsgesetzes zur Folge hatte.

Mit der Zustimmung des Schweizer
@ Volkes zum geanderten eidg. Raum- WAS REGELT DER KOORDINIERTE PLANUNG
planungsgesetz st auch der Kanton ZONENPLAN? Die sieben Gemeinden Birsfelden, Aesch,
fur Bauzonen zu formulieren. Der kantonale zonen der Gemeinde. Im Zonenplan sind nach und Pieffingen haben zusammen das
— Richtplan dient als Grundlage fiir die kom-  0'€ Jeweiligen Nutzungen wie Wohnen, Ge- ?aumkonztep(;t B|rsss;adt 2035Verirt;]e|tet Ez
T nunale Richt- und Nutzungsplanung von  ‘erbe und offentliche Werke und Anlagen Koordiniert die siedlungs-, Verkenrs- un
T Kanton und Gemeinden. Er ist fir die Behgr-  Parzellenscharf und fur die Grundeigentu- _and.scha.ftsentvv_ck___uqg dieser bemeinden
den verbindlich. merinnen verbindlich dargestellt. Die dazu- ~ Und ist die schnittstelle ?_W'SChe” KOmmu-
gehorigen Vorschriften sind im Zonenregle- ~ Nalen Planungen gegenuber kantonalen
ment beschrieben. Anderungen missenvon ~ la@nungen.

% | Der kommunale Richtplan zeigt die |
@ ) . . der Gemeindeversammlung und vom Kanton

gewlnschte Siedlungsentwicklung .
von Aesch und ist fiir den Gemein- Basel-Landschaft genehmigt werden.

derat ein wichtiges Planungsinstrument.
Der Richtplan beantwortet die Frage, wo die
Schwerpunkte der Entwicklung liegen, wo
in Zukunft hoher oder dichter gebaut wer-
den kann und wo sich ein Gebiet fur die Ein-
zonung eignet. Der Richtplan stimmt die Raum fur die Zukunft
Siedlungsentwicklung mit dem Verkehr unc
den Grun- und Freiraumen ab. Der Aescher
Richtplan wurde im Dezember 2008 an der
Gemeindeversammlung beschlossen unc

vom Kanton Basel-Landschaft im Oktober
2010 genehmigt.
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DER NEUE ZONENPLAN -
GESAMTES SIEDLUNGSGEBIET
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Neu ist der Zonenplan nach Norden ausgerichtet

Tschuppe
3102
Iy
!
i
I
‘I
!
/)
I
[y o
" ) _
5954 | - —
I
/1
) p
"
\
i
iy i
6173 / /‘/ !
P I
— <l fl
W H I
L e !
. S 5693 I
i -
6161 o iy !
& I 3100 !
> |
i I ! I
e IJ%’ ( |
i |
o
i1l 3
T 5 0
| | ‘
ol 3 |
0 b - =
. i !
= . |
f \
U It = 1
7 | i
A u\I ! I
7 NN - - S\ -
Buﬂho//s,,,,,,g — w N o p \ } | P

1346

1347

5954

@34

Gemeinde Reinach

Fiechte

1334

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

1326

Fiechtenagger

Auf den Fiechten

\

3979 : i

el

|
I
I
I
I
|
| IS4
I
! 3
‘ .
|
]
| |
: K
1216 i !
| . ay |
| . (NN
] g, G
|y
_I -
—_— | ‘
— *v*:\ ‘ |
82] |
1
l |} 127
1332 | II
I
I II
- .. I I
T L
| I : | | i
0| s (B | | E
B -l i I I
mm— ] B I E
1630 | 4629 | |
N 1628 | 4627 11626 1625 | 100 1623 | i |
1 | |
I. I I
| I
|:‘ 11276 |
§ | I
___________ P
| | ey
1637 ! H | 1277 .
1056 |- 1634 I I ']
B ' ! I .
I I I |
| |
o
e | U]
! S|l
] -
Il I
‘ | II |
Kige | II |
| g )
. A\
al
il
nl
1330 i | II |
1329 | 138" se |
Il
| 1
I
1
|
EECAY
~ I
i |
l\ I
1
1
1
1 2317
1304

A
.~ 27 /Rotchriiz'\

Aesdh

Situation Vollanschluss

daten aufgenommen)

/

(noch nicht in den Grundbuch-y" |

1300

/)

1138
1867 [g] 0 D E
O []1865 1521
3
3131 Wi1a9 2
2203 359C_ 1] 328
o ———"1661 |
| 470 T
/ 12 =3 5T5 M 5 <5 3475 [T % Andee S| | S| Ie el b
/ [l i il o= R Kot Y 348 | BN T —
/ [ ey oS [ g0 1] 3 [ g ) ;
] 39131391 d f348 [ | 142 7 iy A
I 905316 3478 { > | |
I 3913]1391 05 ugs Lo 5
o I 12 906139 . | fe=— L ¥ 3042 .
=i ==—|1 fu 3911 5 I 3897 58861 1 <
J&’/ / . [ 2087
I ! o . 144
I /I / g AL L.% 5333 H ; 2196 | 1g33
. | S B i
! i - | Z] =849 | 150 192
y ! — . 174
II II | SUEIR .‘Lg L
/ / L2155 ¢ [ ]IF e | \
/ o Whaomsf | Tl S I
ol inderem St¢i | o= 3 i 5
| i l S= N ) i
~ =8 | j .ﬁﬁ ] I]I : i i | B %
e / i o L 47691 ]
[ S/ 392 | QP24 SIS 2=
Y - . R85
| [ 20 s 5331
! g 243 S Mooy oo Slste /LU
i 203 e A S/8/5
f 2432, 2447 |-2534 — —/ 3 1124
i 2533 ==
1|28 2427 240 2537 22553‘;9 2543 =
| / 22;5?0 239 2081 2537 2542 1109 S
N |[2428 255 2% 2055 5 | e 11 i
T iy 437 1 5 I
) L]
/ I 2436 Schlatfyroe—2935 [ 2 107, ﬁ
Ll e 4 £ ED
e Iy / 108

i 1923
b 11113

Rehhdg QBD

(e}

3196

\ % -

Undogfige! =T

160

784

Vs
150

rsiragse.

T
~ .

0030615

N

N

&

1913

S

2505

/Q IS
F757 égz 1619

Nesps/,,,a‘;% o

N

=

=

— , /| E / \
gzong ]::] W QP32 1o ewmr A
BN\ 1008 ! Aj 4

1612

=

52
A A @
I 943
i
. 4
6728 Zond Q
) y
2 i 949 Au
4 7 !

'y 1256

!

.

I [y
I 1259
' QP33

6881

1245 1248

GU3

LUl
]
I
1
II1T1]
I
= -
i =
et
7] _
P
Z / <N
::/( E]
—— 1258 Bruggiejgmec
ST T f=ro!
&

/i
- i 3177/
Bruggfete——/ 3175
[ 3175]
1279 TZP1 3174
il I
; |
= [ e S
/7\\\\ . /I I ~
2121 ! T2
\\\ =
N\ | y
0y i
|7
301 | i VSR
b S
3302 e
1285 / Gg =
g
/
£ 085, / 9
33»;0933,4 SSG
03 /
33 7 /
7 e 332;933 1290 5/ /
=P 45, % [33577-9325] /i

i

)

/fog,
/

/
Im B; rain !
E” 6880 ¥ /7
| /I | N
"l |
| ||s3e7 |
Ll \
/I i \
K I
. !
I
/

2307

Neu Aesch
3120

014

4

sng

1242

- J /
’ ~=/
Ly ] LEL
= W JT T 383 Q
= [/ i g 7
e % i T ] y I
’ — 1/ 2134
2132 19 | - § i |
A yiEw — T 7 s = i SN A !
2131 AL P59 /I'Q P < ) [ 2164 T 1A pop fo = e 25l1ng I Chi Y % 3 I
% H 7L L5o0 N = e L] EE i i g QP19 9 |
: 7I(Ei§f [ago [ | ) s/ L LL,L;,ﬁj% 8 7E><;" | ‘I 487 R i / — ;
NS SEAREY ;S 212798 f : o [Tl VO 4 {! W [ / o !
/ =t Iy s ] 7 ~ [EF 7 | i 29 4 [ [
i A |03 Ty eyl ; i [ | Rl e / . |
=l T — I 73 [349 i —=— = g s & 1 i 534 / [ 1
.M AR g AL T [ i/ b =T e [NINEL TR S || J &7 / . !
KundiSates 3 7 7'3‘ /i & e /27 ] ] L . L i
.§’ Lt / 7 7 p4T {, ) // 4711 5679 ‘I[ ] \\;1 f e i ( I‘ 486 I‘ I‘ }
TP L E) a7 AN aNEn : I b \
I I \R‘:, i Q D 1470, 344D i ] | Il | !
) B 9) =
~ " s LUNYE P SHIIER BN o i
: o il S e
=3 22 AN/ \I + \
35 s 250 T s 1 ' o I
<l 2268 \/‘D Ziegelbiinte |
665 A B )
I = ) |
1967 . AN
1966/ 243\ |/ SIS/ LA
: ] 928 L
[l ~ /4 \
segl JTH T o
s 7"7 ]
Sidii/ W
- ‘&L\ \SIO ‘;
IARESSESN =
Sl =
il [ ]
=D ;
NN
/] 5 =15
=/ /> |
DL =
ﬂf /15
1G] ] [ dig \Ll;’j
A 7 - /\\\ .{ > .
~ [3i = G417 N 15
S o
Y 12 2420
I =
7/: \
j/ /A 822
L Joas
\/ o T
J&a7 - [om |
S !
/ 21 | !
ﬁ NS 5 P | 1z
3 2267'@/,g g
< | I‘%‘
676 H ) |3
3804 g =S 3 \l2
3B S | I§
~— g _ @ |
- g |
fowe S T g W\
¢ mal ) S N Eam <§ A
¥ o 9% 50 \ N g 823\ \
== 7 Q 6259 ¢ Ay A
4 9 Q A TS
709 504 QP27 4 ’%{/gm\ < 805
- A
7 310 VA > 822
0 | \ o267 ) 260
| ' 5 NN 818 ¢
|
uk = N Chilkt A
i o 7 . ) S Al 4
7z 5 4 ot 21% N )
9 339 g ) 4 \
3 § / A% Q y N
8 o] 623 7 % fn W\
N 704 > W= L188( | YT/ ) 2686 [ 2089 < \ N 3
™ Weiermat 3843 | 1§ ~ // g 607 [ R / NS 7N
p | ; o 45 NS ~ A
20 Jgf s 27 7 0 /) o] vy > NN v@/ N N
5 ~==o§ 5 [N { / @ 5 608 '@ 5 N 2367, z 1
D ) k2 G = 412 £ 554 U e N Naes, /3001 3962 SN 0
707 1§ o &7 I8 & 248 553, ® 4907 7\
716 705 I8 e1s La2mt ) cbs ,g/ g 1] 3073/ [ K & 5 N/ 812
r = 47290//5 N @ &) 2150 N2 A N o/ \
77 gj; Tz |8 | T o Z: S\ 2554 563 205 N
&7 D N S % 2088 G 5O/ R 256 4 N % |
3785/ |/ 621 7 | 1844 6425 NS
3205 R | Y /] a2 50 N 796 2 \
3762 . D / ﬁ 20 Ty Q 2160 L oo 2723 O o \ \
] ) & 5 \
o 3205 Q /[0 , LIl s Hoo4 | /S, Q: 4
Ums ) A @ 410 12 27 Ny ~
720 0O /[T, 3606 NI/ 2117 / /
o q 7 T3 ; 5 9 e 610 A 5 ; n
2 [ . i 57:
. -7 O R 3, siad /1] Brilel 1993 6289 807
721 . L L A S 785 /
y i /i <
. N T K35 615 1992 ) /i
» / 3456 Q i // Q 7/ > 84@
723 o 617 P a0 614 612 )/ o
’ o 3163 / s , ey / 7 2010 SN I
T 3251 L /:7 X 783 L
725 - 722 4 6 s s for) /3 119 /8 J / & 009 \% N \ hos
- Pfeffinger 3244 7 \é\ T Stres S 63 3373 &/ @ &, N NN\ 87
‘ / 1777 C‘} Q0507 Y Q 3 1991 y /w01 4 /\\ b) N O\
4 3576 7 < VAF, 118 /Y 4 7 ) (4708 2013 \
[ 4 / (K Joos? 0 Qweeo 7 Q (> O % 20I6@ \
— / 2 v \N 1616
! — 7 St / ' 5 4231/ araY, w s Cl3 AL O \
o =l X e T s | i ‘:7 @ G g/ O /e 1615 & Q 2\
728 — | L g S \\ |
° II:I ! 2679 55545 o T-L7| s / AL/ & \ P 2015 N\
[ = 7 Sirg 4 O / o /& 2022 \
3280 | 2 p 749 / 7 N A S/ & ‘Q
729 7 1 el / 2897 NV YRS 9
) | 2 / Vo) < L/ I~/ 168 (L L2
/! - e 2399% 742 %;f/ 75 v L 2031
729 ) 1778 4 Z 2 /¢ éwf%/ 5%45 %1 2623 £_2019 /201 * @
4 4 S 1620 S S .
4 N 744 EV | ~ 2 S 2030 1614 .
“ AR &L NE=" 0 /7 ofin ST VUSSR N\
r = ) 4 N / . )
3186 o A 1788 k7 s Q[ /20 / 45 3560/ 5099 [ | <>’ N N v )
N /' s S0 2101@ & m 5 ) ‘ i 218 /2020 SN A
N 4 S AL 77 _ Y SR 2017 Y >
| ) o & 3559 {1 S 2028
. 2672 / S = /" 1942 5219 | 5220 | ® )
/ Ny ) /< / et | S . 7
0 / SIS - 2103 2104, / / i~ 7= N /9 2059 Eichberg .
—_— ) — -—-_q.\ 731 / 24540 (/ é A= == / /3128 7 N 3558 D < s % ./
~ 735 \—J[zf‘e y\ 349 ~ @ = /a105 [ I74:Ia /] [T 7 3 2027 %
70 i AN ) 7 g 7, e ! 3557 209 0 7
NSy RN GBS vl ]| ] Y S o 2 s
\ N 5/ < L7 S 0 !
N 3652%/ / /#ca%\ Finkehiibel f’v‘// / ) e o/ ge@ 2 1987 /~/
25&{ 794 @‘3@ 3107 9 0 [ ] s N Sy ) X8/ )
\ LT 280 /] Q [18430/ / 1861 Ny — NS %, : /
\ /< Nl 225 = jf [ 1864 g\ O\ 1858 75 ) ’ 7~ e(\ .
o [[dead / ’
Y TR0 @QQQ Q = (S /] 753Q & 1870 D $ S 7~ -“Q /
By 1 T ! 1879/ (1859 o 6120 7 \ -
\.i ) f = 752 o1/ /) e «0 - 2 ' ‘G /
(5424 /] —/ /| 3668 0 - (1863 . ) O 776 : 4180 v ? :
..5:2:7 s 2138 / ~ Q 4 e % 0 o // 66 \
2 A f Q . :
e,enews;\ & SUI 332 1862 Z?F AN TIQ e {oe\(\ —
N >, N
- . 215! % e~
thed /1087 55/ 758 Q.. m ¢ 0
3106 1613 e
IS) g
¢ 3 :

LEGENDE

Grundnutzungszonen

Kernzone 115
Kernzone 100
Kernerganzungszone 95
Wohnzone 50

Wohnzone 70

Verbindlicher Planinhalt

LN

Wohnzone 80

Wohnzone 85

Wohn- und Geschéftszone
Zentrumszone 150
Gewerbezone 17
Gewerbezone 21

Zone fir 6ffentliche Werke

Zweckbestimmung und Larmempfindlichkeitsstufe der 6W+A-Zonen:

1 Alterswohnung LESII 8
2 Verwaltung / Kindergarten LES Il 9
3 Friedhof LESI 10
4 Altersheim / Betreutes Wohnen / Kindergarten LES Il 11
5  Pfarrheim LESII 12
6 Spielplatz LES I

7 Gebaude und Anlagen mit schulischem Zweck LES Il 13

Uberlagernde Zonen und Objekte

K-115

K-100

KE-95

W-50

W-70

W-80

W-85

(massig stérend) 95 WG-95
Z-150
G-17
G-21

und Anlagen OW+A

LES I
LES Il
LES I
LES I
LES Il
LES /1

Feuerwehrmagazin

Kapelle

Sport- und Freizeitanlagen, Energieerzeugung, Fernwérme
Reformierte Kirche

Grundwasseranreicherung

Gebéude und Anlagen mit schulischem Zweck /

Sport- und Freizeitanlagen

LES Il

Lesy = Abgrenzung LES-Stufe innerhalb Zone

Neu sind die Uberlagernden Zonen
auch im Zonenplan dargestellt.

Verzicht auf Ausscheidung
Geschutzte Baute (kommu
Bebauung "Guterzug"

Erhaltenswerte Griinflache

(mit Objektnummer)

| Sistierung (von Neufestleg

Blarerschloss, ehemaliges Spritzenhaus, H
rém.-kath. Pfarrkirche St. Joseph, Schulanl.

----------------- <N
' NN ]
NN N N
O NN N

DA DN

Orientierender Planinhalt

Archaologische Verdachts

Bronzezeitliche Siedlung Fluhstrasse

Frihmittelalterliches Gréberfeld Steinacker

Rémische Siedlung Leerenacker / Tannmatt

Bronzezeitliche Siedlung Hauptstrasse / Altes Tramdepot
Bronzezeitliche Siedlung Ké&nnelacker / Lerchenstrasse
Frihmittelalterliches Gréberfeld Tschdpperlistrasse / Birgerweg

[ ]

TZP Bruggfeld 1

1 GU Jurastrasse

: GU Haslirain

: GU Bruggfeld 2

: QP Im Egg

: QP Steinacker

. QP Inder Au

. QP Schlattweg

. QP Schiitzenrain-Reitplatz
. QP Héslirain

. QP Klusstrasse

. QP Herdfabrik Ziegelbiinten
. QP Stein / QP Stein - 2. Etappe
QP10: QP Sternen

QP11: QP Birspark

QP12: QP Tramschlaufe

QP13: QP Fiechtenacker

QP14: QP Im Dorf

QP15: QP Ettingerstrasse

Erdgashochdruckleitung (

Statische Waldgrenzen

Mindestwohnanteil 30 % der Ausnitzungsziffer
Gefahrenzone Uberschwemmung (geringe Gefahrdung)

Gewasserraum gemass Art. 36a Gewasserschutzverordnung (GSchV)

Gewasserraum

nal)

(mit Objektnummer)

Erhaltenswerte Hecken und Feldgehdlze (mit Objektnummer)

Erhaltenswerter Einzelbaum / erhaltenswerte Baumgruppen

Perimeter Zonenplan Siedlung

ung der Zonenzuweisung ausgenommen)

Geschitztes Kulturobjekt (kant. Denkmalschutz)

eimatmuseum, ehem. Schlossscheune, Wegkapelle,
lage Neumatt, Gesthaus zur Sonne

Eignungsgebiet fir Arealentwicklung

Gewasserraum nach Ubergangsbestimmungen
zur Anderung der GSchV vom 4. Mai 2011

Erhaltenswerte Griinflache ausserhalb Perimeter Zonenplan Siedlung

flachen

Lage und Perimeter der Verdachtsflachen geméss Angaben der Kantonsarchaologie

G Rémische Siedlung Kirchgasse / Pfeffingerstrasse (Villa "Varni")
Hochmittelalterliche Siedlung Saalweg

Frihmittelalterliches Gréberfeld Saalblinten mit Kirche
Friihneuzeitlicher Adelssitz Blarerschloss mit Kapelle

Siedlung unterschiedlicher Epochen

X &« -

Quartierplanungen (QP), Teilzonenplanungen (TZP) sowie
altrechtliche Gesamtiiberbauungen (GU)

QP16: QP Sternen Teilgebiet Ost

QP17: QP Hauptstrasse / Jurastrasse

QP18: QP Bruggfeld II

QP19: QP Austrasse

QP20: QP Dornacherstrasse

QP21: QP Milchi

QP22: QP Biirgerweg / Tschopperlistrasse

QP23: QP Hauptstrasse Nord / Teil 2, Steinackerring
QP24: QP Herrenweg

QP25: QP Hauptstrasse Nord / Teil 1, Steinackerring
QP26: QP Landi

QP27: QP Areal Hiibeli

QP28: QP Birsmatt

QP29: QP Einschlag 1

QP30: QP Im oberen Egg

QP31: QP Spitzenrain

QP32: QP Héslirain

QP33: QP Stécklin-Areal

QP34: QP Victus

GVM)

Grundwasserschutzzonen
Konsultationsbereich Storfall (Betriebe / Strasse / Gasleitung)

Gewasser offen / eingedolt
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Kemzong 118 it 119% Keine Beschrankungen, jedoch unter Satteldach I
Kernzone 100 K-100 | 100 % Yorcehaliven s iveh . (30-507) | satteldach |
Pultdach
Satteldach | Flachdach
K a 95 KE-85 95 % 7.5 13.5 (80 =50, ]
ernergénzungszone A o 5m 5m . Pultdach
Flachdach
Wohnzone 50 W-50 50 % 85m¢ 115m4" 250m 3 - - I
Wohnzone 70 W-70 70 % 85m¢ 11.5m¢0 35.0m - - - I
Wohnzone 80 W-80 80 % 10.5m 10.5m 350m - - - 1]
Wohnzone 85 W-85 85% | 10.5m¢ 13.5m! 35.0m - - - I
Wohn- und Geschéftszone (massig storend) 95 WG-95 95% | 10.5m" 14.5m" - - - - I
Gewerbezone 21 G-21 - - 21.0m - - - - ]
Gewerbezone 17 G-17 - - 17.0m - - - - ]
Zone fiir 6ffentliche Werke und Anlagen WA - - - - - - - /e

1) Fur Bauten mit Mansarden- oder Tonnendéchern, Flachdachern sowie Attikageschosse in den Zonen W-50, W-70, W-85 und WG-95 gilt eine um 1.0 m reduzierte Fassaden- und Gebaudehdhe

2) Zuweisung der Larmempfindlichkeitsstufe geméss Zonenplan Siedlung aufgrund Zweckbestimmung fiir die einzelnen Zonen fir offentliche Werke und Anlagen.

Neu ist zur besseren Orientierung die Zonentabelle in den Plan integriert.

ABGRENZUNG SIEDLUNGSGEBIET

Die Abgrenzung der Bauzone wird bereinigt.

Kleinere Anpassungen
Bauzone bei den Parzel
gerfeld, Leisagger und C

nereinigen zudem die
en Weiermatt/Pfeffin-
rtsausgang Sud.
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Daude erhoht oder Areale umnutzt.
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Neu ist der Zonenplan nach Norden ausgerichtet
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1242

LEGENDE

Inhalte Differenzplan

Neuer Perimeter Zonenplan Siedlung

Bisheriger Perimeter Zonenplan Siedlung

Anderung innerhalb Bauzonen

Kernzone 115

Kernzone 100

Kernerganzungszone 95

Wohnzone 50

Wohnzone 70

Wohnzone 80

Wohnzone 85

Wohn- und Geschaftszone (massig stérend) 95

Zentrumszone 150

Gewerbezone 21 m

Zone fur offentliche Werke und Anlagen

Zweckbestimmung geméss Planeintrag

Entlassung aus Zonenplan Siedlung

Uberlagernde Zonen und Objekte

K-115
K-100
KE-95
W-50
W-70
W-80
W-85
WG-95
Z-150
G-21

OW+A

Erhaltenswerte Griinflache (mit Objektnummer)

00009099099, - . .
et sttt o tee Erhaltenswerte Hecken und Feldgehdlze (mit Objektnummer)

e / oo Erhaltenswerter Einzelbaum / erhaltenswerte Baumgruppen

(mit Objektnummer)

Weitere neue Inhalte im pifferenzpian nicht dargestelt

- Gefahrenzone Uberschwemmung, geringe Gefahrdung

- Geschitzte Bauten (kommunal), Bebauung "Guterzug"

- Geschutzte Kulturobjekte

- Grundwasserschutzzone

- Archaologische Verdachtsflachen

- Konsultationsbereich Storfall (Betriebe / Strasse / Gasleitung)

- Schutzzone Gewasserraum gemass Art. 39a GSchV*

- Gewasserraum nach Ubergangsbestimmungen zur Anderung der GSchV* vom 4. Mai 2011

(= Verzicht auf die Ausscheidung des Gewasserraums)
* GSchV = Gewasserschutzverordnung

Orientierende Inhalte

Nicht parzellenscharfe Zonenabgrenzung

NN N Eignungsgebiet fiir Arealentwicklung

Waldareal

Statische Waldgrenzen

Gewasser offen / eingedolt

Kantonsgrenze / Gemeindegrenze

NEUE BEZEICHNUNGEN FUR ALLE ZONEN

BISHER NEU

Bezeichnung Ausniitzungsziffer Bezeichnung

Ausniitzungsziffer

Wohnzone W2a 49-52% | Wohnzone 50 (W-50)

50 %

Wohnzone W2b / W2c 68% | Wohnzone 70 (W-70)

70%

Wohn- und Geschéaftszone WG2a 72-76% | Wohnzone 80 (W-80)

80%

ohne Dachgesehoss 82-86% | Wohnzone 85 (W-85)

mit Dachgeschoss

Wohnzone W3a

85%

Kernzone KA 111-115% | Kernzone 115 (W-115)

115%

Kernzone KB 96-100% | Kernzone 100 (W-100)

100 %

Kernzone KC 97-101% | Wohn-/Geschéaftszone 95 (WG-95)

95%

Wohnzone 50 (W-50) Teil nordl. Hauptstrasse

50%

Kernzone KD 64-68% | Kernzone 115 (W-115) Teil entlang im Albantal

115%

Kernzone 100 (W-100) Teilentlang Jurastrasse

100 %

Kernzone KE 93-97% | Kernergénzungszone 95 (KE-95)

95%

Besonderer Hinweis: Neue geschaffene Zone W-85 und WG-95




REVISION ZONENPLAN AESCH
EINLADUNG ZUR OFFENTLICHEN MITWIRKUNG

DER NEUE ZONENPLAN -
NUR ORTSKERN

LEGENDE

1
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r——— -~
D |
| | \ = Grundnutzungszonen
" \ L T_g
| —
: - = - Kernzone 115 K-115
c
©
0o / o Kernzone 100 K-100
S
478 k’D/ e Kernerganzungszone 95 KE-95
)
3 o Wohnzone 50 W-50
-——1- . £
5 \ g Wohnzone 70 W-70
L) | S 1 56; \ = [ wohnzone 80 W-80
5 - - Wohnzone 85 W-85
\ \\ ________ i (.g ////A Wohn- und Geschéftszone (massig stérend) 95 WG-95
Ao -
\\ I 50; Gewerbezone 17 G-17
\ y \
L\ 905 \ Gewerbezone 21 G-21
\ Q P 1 7 @ Zone fur 6ffentliche Werke und Anlagen OW+A
\\ \ Zweckbestimmung der Areale gemass Auflistung
\ \ 506 1 Alterswohnung 8 Feuerwehrmagazin
\ 2 Verwaltung / Kindergarten 9 Kapelle
“ 3 Friedhof 10 Sport- und Freizeitanlagen, Energieerzeugung, Fernwarme
L\ \ oo 4 Altersheim / Betreutes Wohnen / Kindergarten 11 Reformierte Kirche
\ o\ 5 Pfarrheim 12 Grundwasseranreicherung
D\ N\ 6 Spielplatz 13 Gebaude und Anlagen mit schulichem Zweck / Sport- und Freizeitanlage
\ jlﬂ’as ~ ; L 7 Geb&ude und Anlagen mit schulischem Zweck
VA S ; _______________________ T L Neu sind die Uberlagernden Zonen
i i it Suseroas LIRS o_pes e C .. ) auch im Zonenplan dargestellt.
= // \ K 510 ] - : ~ 4 ¥/ e L. Uberlagernde Zonen und Objekte P J
— \ -
\ \\ \\ Mindestwohnanteil 30 % von Ausnutungsziffer
\
~ \%\ Gefahrenzone Uberschwemmung (geringe Gefahrdung)
S\
4 ; ‘%% SN Y }(\\ AR\ N k Gewasserraum (gemass Art. 41a GSchV)
7 ' o VN \
) 1362 363 | 365 _“ L LA o’ QP1 4 2N \ -------------------------- Verzicht auf Ausscheidung Gewasserraum
/ s - -
/ . 883 882 S fstras = Geschiitzte Baute (kommunal)
; T Rahnhofstrassey
\ — 321/83,’2”1 et Bebauung "Giiterzug"
-
Erhaltenswerte Flachen
Q000000000 Erhaltenswerte Hecken und Feldgehdlze
e eooo Erhaltenswerte Einzelbdume und Baumreihen
8 A % --------- Perimeter Zonenplan Siedlung
. . :
N g ------------- Abgrenzung Teilbereich Ortskern
e\ e . ©
~ 820 \ \ \.\° o o \\\\\\ Sistierung Areal "Aesch Nord" / Areal "Oberegg" und Birsmatt
B \ \ . . . S
: o O - \ Vo AV % o Geschiitztes Kulturobjekt (kant. Denkmalschutz)
N [ ™~ \ ~ _ ((D();\D \ \ \' ' S Blarerschloss, ehemaliges Spritzenhaus, Heimatmuseum, ehem. Schlossscheune, Wegkapelle,
4 \ N Na 20 Vo /A bay| S =5 h o \ \ ey o rém.-kath. Pfarrkirche St. Joseph, Schulanlage Neumatt, Gesthaus zur Sonne
E Slalo | \\1 oo|©|© ) \ " 5 ; \\\\\\\i\: Eignungsgebiet fiir Arealentwicklung
—— - = O
S d\ﬂ o : @ Archaologische Verdachtsflachen o
\ ------------------ Lage und Perimeter der Verdachtsflichen geméss Angaben der Kantonsarchdologie

o \ \\ \ | F Frihmittelalterliches Graberfeld Tschépperlistrasse / Blirgerweg
- L ° \‘?f’e'g_ \ \ \\ B Friihmittelalterliches Graberfeld Steinacker G Rémische Siedlung Kirchgasse / Pfeffingerstrasse (Villa "Varni")

) | \ \ | C Roémische Siedlung Leerenacker / Tannmatt H Hochmittelalterliche Siedlung Saalweg
: ) > JL \ \ | D Bronzezeitliche Siedlung Hauptstrasse / Altes Tramdepot | Friihmittelalterliches Graberfeld Saalbiinten mit Kirche
IRRRER o~ g | | - \ \\\ E Bronzezeitliche Siedlung Kannelacker / Lerchenstrasse ~ J Friihneuzeitlicher Adelssitz Blarerschloss mit Kapelle
L=~
0 . 870 \ \ Quartierplanungen (QP), Teilzonenplanungen (TZP) sowie
Q& 819 3537 \ altrechtliche Gesamtiiberbauungen (GU)
TZP1: TZP Bruggfeld 1 QP16: QP Sternen Teilgebiet Ost
GU1: GU Jurastrasse QP17: QP Hauptstrasse / Jurastrasse
GU2: GU Haslirain QP18: QP Bruggfeld Il
GU3: GU Bruggfeld 2 QP19: QP Austrasse
~ N QP1: QP ImEgg QP20: QP Dornacherstrasse
AN QP2: QP Steinacker QP21: QP Milchi
\\\ h QP3: QP InderAu QP22: QP Biirgerweg / Tschopperlistrasse
N \ QP4: QP Schlattweg QP23: QP Hauptstrasse Nord / Teil 2, Steinackerring

? QP5: QP Schiitzenrain-Reitplatz QP24: QP Herrenweg
QP6: QP Haslirain QP25: QP Hauptstrasse Nord / Teil 1, Steinackerring
QP7: QP Klusstrasse QP26: QP Landi
QP8: QP Herdfabrik Ziegelblinten QP27: QP Areal Hilbeli
QP9: QP Stein/ QP Stein - 2. Etappe QP28: QP Birsmatt
QP10: QP Sternen QP29: QP Einschlag 1
QP11: QP Birspark QP30: QP Im oberen Egg
QP12: QP Tramschlaufe QP31: QP Spitzenrain
QP13: QP Fiechtenacker QP32: QP Haslirain (bei Dornacherstrasse)
QP14: QP Im Dorf QP33: QP Stocklin-Areal
QP15: QP Ettingerstrasse QP34: QP Victus

3962 R Waldareal

Statische Waldgrenzen

} Gewasser offen / eingedolt

[s1 s2 [ s3 Grundwasserschutzzonen

Erdgashochdruckleitung (GVM)

——— Kantonsgrenze / Gemeindegrenze
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Jie Kernzonen werden auf den historischen Om 40
Jrtskern reduziert. Dort gelten bei der archi- — — —

80 120 160 200m

tektonischen Gestaltung und bei Renovatio-
nen strengere Auflagen. Die Zonen ausserhalb

des historischen Ortskerns werden der Wohn-

und Geschaftszone zugewiesen, um eine flexi-

blere Gestaltung zu ermoglichen.
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EINLADUNG ZUR OFFENTLICHEN MITWIRKUNG

DORFZENTRUM:
DIE ENTWICKLUNG NACH INNEN

te.
. 'y
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Im Ortskern gab es bisher sechs verschiedene Zonentypen.

Dies wird nun vereinfacht: Neue Zonentypen werden eingefuhrt,
bestehende fallen weg oder werden umbenannt.

Bebauungen entlang der Hauptstrasse, die nicht typisch

fur den Ortskern sind, werden neu zur Wohn- und Geschafts-
zone WG-95 mit 4 Geschossen umgezont. (Westlich

der Hauptstrasse, entlang Gartenstrasse/Steinackerstrasse]
wird zur Wohnzone W-80 mit 4 Vollgeschossen aufgezont.

Das Gebiet ostlich der Hauptstrasse, nahe von Ortszentrum,
Bahnhof und Schulanlagen, wird zur neuen Wohnzone W-85
(3 Vollgeschosse + 1 Dachgeschoss) aufgezont, was eine
dichtere Bebauung ermaoglicht.

KERNZONE REDUZIERT

Die Kernzone wird reduziert und konzentriert
sich auf ihre historische Substanz. Die Ge-
biete ausserhalb der historischen Kernbe-
bauung (v.a. entlang der Hauptstrasse| wer-
den aus der Kernzone entlassen, um menr
gestalterische Freiheiten zu ermaoglichen.

Mit den neuen Kernerganzungszonen will
man einen harmonischen baulichen Uber-
gang von der Kernzone zu den nachbarli-
chen Bauzonen erreichen.

Entlang der Hauptstrasse ist eine drei- bis
viergeschossige Bebauung vorgesehen.
Neubauten mit mehr als vier Geschossen
sind nur mittels Quartierplan maoglich. Damit
sichert sich die Gemeinde ein Mitsprache-
recht bei grosseren Bauvorhaben entlang
der Hauptstrasse.

HISTORISCHER DORFKERN

Jer historische Dorfkern mit seinen Quali-

taten bleibt erhalten und wird aufgewertet.

Jeshalb sind fur die Quartierplanungen und
Kernzonen die Rahmenbedingungen uber-
arbeitet und wo notig erganzt worden. Das
gesamte Ortszentrum wird in den kommen-
den Jahren weiterentwickelt und bezuglich
Gestaltung und Verkehr an Attraktivitat ge-
winnen.

PRONN . |

TESTPLANUNG

FUr das Gebiet zwischen Hauptstrasse und
Kappelirainweg hat der Gemeinderat mit den
betroffenen Grundeigentimer:innen eine
Testplanung durchgefuhrt. Dies war notig
wegen der Lage im Zentrum, angrenzend an
den historischen Dorfkern, und wegen der
topografischen Situation.
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Aufgrund der Ergebnisse konnte eine Zo-
neneinteilung gefunden werden, die nun
eine zukunftsfahige Entwicklung dieses
Gebiets ermaoglicht.

Baulinie

Gebaudehohe
max. 14.5 m

Fassadenhdhe
max. 10.5 m

- O O O OO

max. 9.0 m ab Baulinie fur
Bauten tber Niveau Hauptstrasse

~™ Versatzbreite min. 1/2 der realisierten
Lichte Raumhéhe strassenseitigen Fassadenhéhe

Hauptstrasse Erdgeschoss min. 3.0 m | Versatzhohe
0.0m max. 6.5 m

relevante Hohe fur

Versatzausbildung
(ab2.0 m)

max. 15.0 m ab Baulinie fur Baﬁten\‘
unter Niveau Hauptstrasse \\“:h 00m
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REVISION ZONENPLAN AESCH
EINLADUNG ZUR OFFENTLICHEN MITWIRKUNG

MEHR GRUN IN DEN SIEDLUNGEN

)
7
Das neue Zonenreglement fordert attrakti- — EECEEEEENE. s S gL~ S b @.. A W uhE
ve Griinraume mit naturnaher Gestaltung im R - e AT et S gt B0 R U T (ETCSITg] L s
NATURNAH e SRNOWNE: L T N
— In allen Zonen sind die Umgebungsgestal- ¥ ,. ol SR e & = ' P i 3
tungen mehrheitlich naturnah anzulegen. R B T e i b e S e AR W,
Nicht mehr zuldssig sind invasive Neophyten, | S B S e e 0 ., . s
d.h. fremde Pflanzenarten, die sich stark e R s The NS .. RS TN A
ausbreiten, einheimische Arten verdrangen  [EEEEERERREE. SIS = et o i | o L

—
fwe

3
eg__1

:\? und die Biodiversitat beeintrachtigen.
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FLACHDACHER

BEGRUNT Auch Flachdacher haben neu einen okolo-
gischen Zweck zu erfullen, z.B. durch ex-
Um eine attraktive Durchgrunung der Wohn-  tensive Begrinung, Sammlung von Brauch-
quartierstrassen zu erreichen, wird fur die wasser oder sonnenkollektoren.
Wohnzonen W-50 bis W-85 ein Vorgarten-
bereich festgelegt. Entlang von offentli-
chen Strassen muss dieser Vorgartenbe-

reich zu 50% begrint und dauerhaft erhal- PARKPLATZE FASSADEN

ten werden.

— —— —— 1

|
|
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14

Wenn in Wohnzonen mehr als sieben Park- In der Gewerbezone mussen geschlosse-
platze fur ein Gebaude vorgesehen werden, ne Fassadenflachen zu 50% begrint wer-
sind diese unterirdisch anzuordnen, um den. Entlang der Bauzonengrenze mussen
dem Verlust an Grunflachen durch Carports Baume zum Zeitpunkt der Anpflanzung eine
und Parkierflachen entgegenzuwirken. Stammhasohe von 2m haben.
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REVISION ZONENPLAN AESCH
EINLADUNG ZUR OFFENTLICHEN MITWIRKUNG

ERHALTENSWERTE NATUR
IN AESCH

EIN NEUES NATURINVENTAR

Neu schreibt das kantonale Gesetz Uber den
Natur- und Landschaftsschutz vor, dass die
semeinden in ihrer Raumplanung auch oko-
0ogische Massnahmen umsetzen und wert-

volle Naturobjekte erhalten mussen. Als
Grundlage liess die Gemeinde Aesch von ei-
nem Fachburo ein Naturinventar Uber das

anze Siedlungsgebiet erstellen.

Im Rahme
en erhal
ecken u

nd Feldgeholze dargeste

eglemen
en zur Si

- halt entsprechende Best
cherstellung der Naturwe

N der vorliegenden Revision wer-
enswerte Flachen, Einzelbaume,

t. Das
mmun-
te und

zur fachgerechten Pflege fest. Ebenso sind
Uberlagernde Gefahrenzonen und der Ge-
wasserraum darin geregelt.

BEISPIELE

1

Linden auf dem

2
Biotop Gwidem-

Friedhof

Weiher

beim Schwimmbad

3

Hecke bei der Schutzenrainstrasse

7

Eiche im Schlos

- (n

sgarten
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och nicht in den Grundbuch-
daten airifaenommen) ¢
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REVISION ZONENPLAN AESCH
EINLADUNG ZUR OFFENTLICHEN MITWIRKUNG

GUTE BASIS F

Gewerbezonen sind den massig storenden
Betrieben vorbehalten wie z.B. Werkstat-
te, Druckerei, Schlosserei, Zimmereibetrieb,
Spenglerei und Schreinerei, Autogewerbe,
Autowaschanlage, Logistikbetrieb, Bauge-
schaft und Wertstoffsammelstelle.

n der Gewerbezone G-1/ durfen Gebaude
nis 1/ m Hohe gebaut werden, in der G-21
nis 21 m Hohe.
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Das Gewerbegebiet Widen soll der gewerb-
lichen Nutzung vorbehalten bleiben. Der Teil
sudlich der Gewerbestrasse wird zur Gewer-
bezone G-21 aufgezont, um die Nutzungs-
moglichkeiten zu verbessern. Gleichzeitig
wird damit gendgend Gewerbeflache fUr die
/ukunft sichergestellt, falls andere Gewer-
begebiete zu einem spateren Zeitpunkt um-
genutzt werden.

k]_lpj LLLLCTUTO LT D L =

TREND ZUR GEMISCHTEN
NUTZUNG

Fur die Gewerbezonen Aesch Soleil [ehe-
mals Aesch Nord] und Birsmatt ist im kom-
munalen Richtplan der Gemeinde Aesch und
im Raumkonzept Birsstadt eine langfristige
Entwicklung Richtung gemischte Nutzung
von Arbeiten und Wohnen vorgesehen. In
beiden Gewerbezonen gibt es bei den Ent-
wicklungskonzepten noch offene Fragen
und Koordinationsbedarf mit anderen Ge-
meinden.

Jie Bereiche in den Gewerbezonen, bei de-
nen Dbereits konkrete Planungsabsichten
nestehen, werden von der Zonenplanrevi-
sion ausgenommen. Die anderen Gebiete
werden als Gewerbezone bestatigt, um die
Planungssicherheit zu gewahrleisten. Die
Kleinen Gewerbeparzellen im Gebiet Dor-
nachbrugg werden neu der Wohn- und Ge-
schaftszone zugewiesen, um erweiterte Nut-
zungen zu ermaoglichen.
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REVISION ZONENPLAN AESCH
EINLADUNG ZUR OFFENTLICHEN MITWIRKUNG

BAUEN & UMBAUEN: BESSERE NUTZUNG

B

UND MEHR GESTALTUNGSSPIELRAUM (1]

w1

i3
3

DIE NEUE
AUSNUTZUNGSZIFFER

Bisher wurde das Mass der baulichen Nut-
zung durch die Bebauungsziffer (BZ] und die
Nutzungsziffer (NZ] festgelegt. Im Rahmen
der vorliegenden Revision wird dieses Sys-
tem durch die Ausnutzungsziffer (AZ) abge-
lOst.

VERGLEICH NUTZUNGS-
UND AUSNUTZUNGSZIFFER

)

DG

1.06

EG

D6

1.06
[

EG

S6 /UG S6 /UG

Nutzungsziffer
= \/ollgeschossflache
Grundstlckflache

Ausnitzungsziffer
= Bruttogeschossflache
Grundstlckflache

Die Ausnutzungsziffer berlcksichtigt alle
Flachen fur Wohnen und Arbeiten, d.h. Voll-
geschosse sowie Sockelgeschosse, Dach-
geschosse und Wintergarten.

Bisher waren lediglich die Vollgeschosse in
die Berechnung einbezogen (= Nutzungszif-
fer]. Um die baulichen Moglichkeiten zu er-
nalten, wurde deshalb die Hohe der Aus-
ndtzungsziffer angepasst.

|
|
|

---X--.-we../\%%.ﬁ
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R

AN

AR
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S0 hat beispielsweise die Wohnzone WZ2c
heute eine Nutzungsziffer von 38% und
neu als Wohnzone W-/0 eine AusnUtzungs-
ziffer von 70%. Die eigentliche Nutzflache

D
a
a

eibt dabei in etwa die Gleiche, sie kann
ner deutlich flexibler auf dem Grundstuck

ngeordnet werden.

ATTIKAGESCHOSSE

Neu gibt es interessante Moglichkeiten fur
Volumen, Anordnung und Gestaltung von
Attikageschossen.

max. 3 Seiten fassadenbiindig

min. 3.

DAS GEBAUDEPROFIL

m Sinne einer Vereinfachung wird beim Ge-
naudeprofil das Sockelgeschoss neu der
bebaude- bzw. der Fassadenhohe ange-

rechnet, was am Total der Gebaudehohen
aber nichts andert. In den Wohnbauzonen

ISt bei

Flachdachern und Attikageschos-

sen die Fassaden- resp. die Gebaudehohe
um 1 m reduziert. Das Ziel ist, ein Ortsbild
mit Satteldachern zu fordern.

Die Fassaden- bzw. die Gebaudehohe wird
vom tiefsten Punkt des gewachsenen bzw.
abgegrabenen Terrains bis zum hochsten
Punkt der Dachkonstruktion gemessen. Dies
gilt sowohl fur die Wohnzone als auch fur
die Gewerbezone. Neu wird zudem festge-
legt, dass bei Haupt- und Nebenbauten mit
Flach- und Pultdachern die Fassadenhohe

als Maximalhohe gilt.

Gebaudehohe

Fassaden-

hohe

_—,—rﬂ%

727772%

tiefster Punkt
des abgegrabenen Terrains

Abgrabung

. : \ \ \)II
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REVISION ZONENPLAN AESCH
EINLADUNG ZUR OFFENTLICHEN MITWIRKUNG

BAUEN & UMBAUEN:
BESSERE NUTZUNG UND MEHR
GESTALTUNGSSPIELRAUM (2]
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DACHER TERRAIN TERRASSENBAUTEN
1308+,
In den Kernzonen und Kernerganzungszo-  Neu sind in der Wohnzone Abgrabungen  Terrassenbauten durfen ihre Geschosse in |
nen sind neu auch Nebenbauten mit Pult-  bis zu 50% des Gebaudeumfangs zulassig. ~ der Vertikalen hochstens 2m versetzen. So
oder Flachdach maoglich, sofern sie sich in Bisher durfte nur ein Drittel des Gebdude- kann baulich auf Hanglagen reagiert wer- ;
die Umgebung einordnen und die Gesamt-  umfangs abgegraben werden, was sich als den, ohne dass die Bauten zu hoch in Er- .
wirkung stimmig ist. zu knapp erwiesen hat. Bei topografisch scheinung treten. In der Horizontalen mus-
, , _ schwierigen Lagen oder aus technischen sen die Geschosse mindestens $m versetzt
Neu sind Dachaufbauten ab einer Dachnei- ) , L . . L
R Grinden kann der Gemeinderat weiterhin sein und die Gebaudelange darf max.om
_____ gung von 30° zulassig. . . .
Ausnahmen gewahren. Uberschritten werden.

min.3.0  min.3.0m (horizontaler Versatz)

Satteldach Mansarddach / Tonnendach
min. 1.0 m 10 D
. Gebaudehdhe — min. 15° me. Lo
s - AN L S
@ \ Linie 7 > -
min. 30° <~ - \ Tonnendach SR
| | % B
gew.
Terrain
Mmax. zusétzliche Abgrabungen
Fassadenhohe > . o
A max. 8.0 m maximale Gebaudelange
gewachsenes Terrain
Messpunkt — — Abgrabung max. 1/2 des Gebaudeumfangs bzw. abgegrabenes Terrain
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REVISION ZONENPLAN AESCH
EINLADUNG ZUR OFFENTLICHEN MITWIRKUNG

IHRE MEINUNG IST GEFRAGT:
SO KONNEN SIE MITWIRKEN

WER DARF MITWIRKEN?

Die Bevolkerung hat gesetzlich das Recht,
sich zum Zonenplan zu aussern. Alle Inter-
essierten durfen ihre Anregungen und An-
derungsvorschlage einbringen.

WIE KANN ICH MITWIRKEN?

DIGITALE MITWIRKUNG

Ihre Meinung zur Zonenplanrevision
ist uns wichtig: Vom 2/.11.2023 bis
29.02.2024 konnen Sie digital
mitwirken und dem Gemeinderat
unkompliziert Ihre Ruckmeldung
geben.

M.
!EIL’"'.'r!EE OR-Code scannen oder
Feang
Eﬁ_ﬂ www.mitwirkung.aesch.ch

SCHRIFTLICHE MITWIRKUNG

Gemeinde Aesch

Mitwirkung Zonenplanrevision
Hauptstrasse 29

4147 Aesch

oder mitwirkung@aesch.bl.ch
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WAS PASSIERT
MIT DEN EINGABEN?

Samtliche schriftlichen Vorschlage und Ein-
wendungen werden gepruft und Dbei der
weiteren Planung berucksichtigt, sofern
sie sich als sachdienlich erweisen. Sie wer-
den in einem Mitwirkungsbericht festgehal-
ten, der auf unserer Website publiziert wird:
www.aesch.bl.ch.

WAS ENTSCHEIDET
DIE GEMEINDEVERSAMMLUNG?

/um Schluss entscheiden die Stimmberech-
tigten in der Gemeindeversammlung Uber
den neuen Zonenplan.

GIBT ES DANACH NOCH
EINSPRACHEMOGLICHKEITEN?

Nachdem die Gemeindeversammlung ih-
'en Beschluss zum Zonenplan gefasst
nat, erfolgt die offentliche Planaufla-
ge wahrend 30 Tagen. Innerhalb dieser
Frist kann schriftlich und begrindet Ein-
sprache erhoben werden von betroffenen
Grundeigentumer:innen. Ebenfalls einspra-
cheberechtigt sind juristische Personen,
welche sich seit mehr als funf Jahren dem
Natur-, Heimat- oder Umweltschutz wiamen.

REGIERUNGSRATSBESCHLUSS

Die formelle Genehmigung und damit die In-
kraftsetzung des Zonenplans erfolgen ab-
schliessend durch den Regierungsrat des
Kantons Basel-Landschaft.

DIE NACHSTEN SCHRITTE

27.11.2023 - 29.02.2024
> Offentliche Mitwirkung

BIS SOMMER 2024

> Mitwirkungsbericht
> Uberarbeitung
> Beschlussvorlage

SEPTEMBER 2024

> Beschlussfassung Gemeinderat

> Beschlussfassung
Stimmberechtigte der Gemeinde-
versammlung

> Offentliche Planauflage

> Behandlung allfalliger Einsprachen
von Grundeigentumern:innen

JANUAR 2025

> Regierungsratsbeschluss: formelle
Genehmigung und damit Inkraftsetzung
des Zonenplans

WEITERE INFORMATIONEN

Der vollstandige Planungsbericht ist
einsenbar unter www.aesch.bl.ch.

Sprechstunde zum Zonenplan
nach \Vereinbarung:

Telefon: 061 /756 /7 S0

E-Mail: mitwirkung@aesch.bl.ch
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